&, Société Suisse pour un Marché Immobilier Durable
Societa Svizzera per un Mercato Immobiliare Sostenibile
\ Schweizer Gesellschaff fir Nachhaltige Immobilienwirtschaft

Swiss Sustainable Building Council

Der Gebauderessourcenpass: das neue Must-have fur

zirkularitatskonforme Gebaude

Fir eine nachhaltige Transformation
des Gebaudeparks Schweiz sind alle
Beteiligten entlang des Lebenszyklus
der Immobilien gefordert, Mass-
nahmen zu ergreifen und um-
zusetzen.

Swissbau Focus, 16.1.2024



Der Gebauderessourcenpass:
das neue Must-have fur zirkularitatskonforme Gebaude S G N I ‘\)

= Lebenszyklusbegleitende Umsetzungshilfen

=  Management-Tools fir zirkularitatskonforme Gebaude

=  Schweizer Plattformlosung flir Materialressourcenpdsse

=  Prozesse zur Erstellung von Materialressourcenpassen

=  Nachhaltiger Umgang mit bestehenden Materialressourcen im Rahmen von Riickbauprojekten

=  Zielgruppen: Bauherrenvertretende, Projektleitende, Fachplanende, Architekt:innen und
Interessierte

Swissbau Focus, 16.1.2024



Der Gebauderessourcenpass:
das neue Must-have fur zirkularitatskonforme Gebaude S G N I \)

Swiss Sustainable Building Counci

Referierende:

Heinz Bernegger Johannes Pitterle

SGNI, Geschaftsfuhrer

SGNIY)

Madaster Services Switzerland AG, Geschéftsfihrer

Karl-Heinz Schonyan Isabella Aurich

RITTER SCHUMACHER AG, Leiter Kompetenz-Center

i . Moderation, Stellvertretende Geschaftsflihrerin SGNI
Nachhaltigkeit & Valuation

SGNIY)

RITTER 'SCHUMACHER

Swissbau Focus, 16.1.2024
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Swiss Sustainable Building Council

Was bedeutet die Implementierung der Zirkularitatsthemen in die Lebenszyklusbetrachtung von

Immobilien fiir den Schweizer Markt?

]

Swissbau Impulsreferat zum Thema Kreislaufwirtschaft

madaster
i v/ R 7 SO e



Zur SGNI — Der Schweizer Gesellschaft fur

Nachhaltige Immobilienwirtschaft
SGNI (CH)

Projektaudit/Zertifizierung
Nachhaltiger Immobilien

SGNI Konformitatsprafung
Ausbildungs- der eingereichten
programm Projekte
SGNI Arbeits-/
Tagungen, Expertengruppen
Fachanlasse und und wissenschaftliche
Ver&dffentlichungen Forschungsprojekte

Know-how Plattform
far Mitglieder

® SGNI

DGNB in Europa
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Das Schweizer DGNB System der SGNI

Mit den Instrumenten der SGNI arbeiten eine grosse Anzahl
wichtiger Schweizer Portfoliohalter, welche alle auch
Mitglieder sind:

LAY
IUHDERSPI‘I'ALQ

plel\\ty System Schweiz
Systéme Suisse
Sistema Svizzero

Swiss Sustainable Building Council s

AXA Investment Managers Schweiz AG
ETH Zirich und EPFL

Gutgrun AG

Helvetica Property Investors AG
Mobimo Management AG

Post Immobilien

Swiss Finance & Property Funds AG
Swiss Life Asset Management AG
SPS Swiss Prime Site Immobilien AG
Stadt Zurich

UBS Fund Management AG
Universitat Zurich

ZKB Zurcher Kantonalbank

Zug Estates AG

weitere



SGNI [ DGNB Systemlandschaft SGNI

Riickbau Konzeption Planung Realisierung Betrieb Transformation

. Neubau-Zertifikat mit Modernisierungs-
Innenraume Rezertifizierung Zertifikat
Einzel- Riickbau Vor- (Planungs-) | Baustellen & Neubau- Gebiude im Betrieb - | Sanierungs-
Gebiude Zertifikat Zertifikat Spezialtiefbau | Zertifikat Zertifikat Zertifikat
Vor- (Masterplan) Planungs- Neubau- Bestand und Arealein
Areale Zertifikat Zertifikat Zertifikat | Areale in Betrieb Transformation
Gebaude- DGNB Gebiude NIMMO
Portfolios im Betrieb Portfolio
Taxonomie ESG Verifikation zur EU Taxonomie
Konformitat
Sonder-Aus- Anerkannte Auszeichnung Auszeichnung
zeichnungen Dienstleistung Diamant (Gestaltung) @ Klimapositiv

[ 'n Vorbereitung [ Anwendbar

Biodiversitatsfordernde

Aussenrdaume

[ 'n Pilotanwendung [ 'n Anwendung

[ 'n Entwicklung




Nachhaltigkeitsreporting SGNI '\)

yZukunftig braucht es
dieselbe Datenqualitat
beim Nachhaltigkeits-
Reporting wie beim
Financial Reporting!“



Final'Report

Recommendations of
the Task Force

on Climate-related
Financial Disclosures

Tcm TASK FORCE ON CLIMATE-RELATED
FINANCIAL DISCLOSURES

Dqtentrqnqurenz

Schweizerische Eidgenossenschaft

Der Bundesrat
Das Pertal der Schweizer Regierung

€ Dolumentation

Medienmitteilungen

Dakumentation

Bundesrat setzt Verordnung zur
verbindlichen
Klimaberichterstattung grosser
Unternehmen auf 1.1.2024 in Kraft

Bern, 23.11.2022 - Der Bundesrat hat an seiner Sitzung vom 23. November
2022 die Vollzugsverordnung zur Klimaberichterstattung fir grosse
Schweizer Unternehmen verabschiedet und auf den 1. Januar 2024 in Kraft
gesetzt.

Transparenz von grossen Unternehmen zur Klimawirkung ikrer Tatigkeit ist
win zentrale ment fir das Funktionieren der M e sowie
Klimanachhaltigkeit im Finanzsektor. Bisher fehlen in der Scl
vergleichbare Offanlagungen im ch Klima, Dies will der B

rordnung sieht die ver

nten Empfehlungen der Task Force on

destens 20
i Framken
sen, sind verpflicht r Klimabelange offe h Bericht zu
wrstatten. Die &ffentliche Be erstatiung umfasst einerseits das finanzielle
Risiko, das ein Unternehmen durch klimarelevante Tatigkeiten eingeht
Anderseits muss offengelegt werde & Auswirkungen die
tigkeit des Unternehmens dem muss
hmen beziglich
s#inar direkter indirekten Treibhausgasemissionen setzt und wis &5 disse

umzusetzen p

SGNIY)

yZukunftig braucht es
dieselbe Datenqualitat
beim Nachhaltigkeits-
Reporting wie beim
Financial Reporting

a“
!

4 Soweit moglich und sachgerecht umfasst die Umsetzung der Empfehlungen nach
Absatz 1 Buchstabe d insbesondere:

quantitative CO»-Ziele und gegebenenfalls Ziele betreffend weitere Treib-
hausgase;

die Angabe samtlicher Treibhausgasemissionen;

Angaben in quantitativer Form sowie die Offenlegung der fiir die Vergleich-
barkeit wesentlichen Grundannahmen und verwendeten Methoden und Stan-
dards.




OURPLANET

ISA CLOSED SYSTEM

~

Unsere Vision

Eine Kreislaufwirtschaft im Bauwesen

realisieren, um die

Abfallmengen und

CO2-Emissionen zu reduzieren

WASTE

ELIMINATE WASTE

IS MATERIAL WITHOUT IDENTITY
GIVE MATERIALS AN IDENTITY

madaster.










Mit dem Madaster Netzwerk Iernen
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Stetig wachsendes Netzwerk

°

@ zumcn  ZugEstates MOBIMO () st [
Confederazione Svizzera

Confederaziun svizra N

B sBBCFFFFS ETH:zurich Bundesamt fir Umwelt BAFU

@ swissRe SWISS PRIME SITE  ® ina

Invest
Zirkulér Entwickeln & IE FREOQ
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Netzwerk &
Wissenspartner

Digitalisierung & BIM

buildup.

BETONSUISSE  ::: CircularHub

Ruckbau &

Wiederverwertung BeWirtschoftung ﬁ Wincasa

madaster.




.ES gibt keine Alternative zur Digitalisierung”

Um zirkulare Objektstrategien auf Datenbasis zu entwickeln miissen wir Gber den Tellerrand hinaus
schauen:

« Digitalisierung unseres Bestandes muss forciert werden
* Es muss ein gemeinsames Verstandnis fiir die Urbane Mine geschaffen werden
* Supply-Chains missen neu gedacht werden

« Zirkulares denken muss gefordert werden

* Projektabwicklungsmethoden miissen Zirkularitat moglich machen
« Wir haben ein Konflikt von ,just in Time“ zu Reuse

.



Politisch gibt es diverse Trends zu erkennen

Die Real-Estate und Bauindustrie muss sich hier anpassen

Bei der EU-Taxonomie steht auch Zirkularitat im
Fokus um die Nachhaltigkeitsziele zu erreichen.

Standerat bestatigt Starkung der Schweizer
Kreislaufwirtschaft im Umweltschutzgesetz

e

i

| . GE 5 ;/—/’/// Green Deal \\\“\—»\ ,
W Renovi'i'::t\;:::' Sténderat bestétigt Stéirkung der Schweizer Kreislaufwirtschaft
,“? Circular Economy Action Plan im Umweltschutzgesetz
s Transition Pathways for Construction .
é EPBD
E o Die heutige Beschlussfassung des Standerates ist ein positives Signal fir die
H - EED
=3 e Starkung der Kreislaufwirtschaft in der Schweiz. Damit wird ein wichtiger
2 | g . . .. . e
Wl ers TS Schritt zur Verbesserung der Rahmenbedingungen — beispielsweise fiir
Ecodesizn ‘ . w . . .
i e D zirkulare Geschaftsmodelle oder ein konsequentes Recycling — gemacht,
I Tesonomy | was wir sehr begriissen.
| - Level(s) ‘
E _5‘ i New European Bauhaus ‘
i & % Green Public Procurement \
Tl o m A | m s | m B3 84 5 86 €L |Gk | €5 | 6] Of
Production Construction Use & Maintenance / Repalr End-of-Life



Und neben de,n,glanzen Argumenten;
Ist die Zirkularitdt einfach nur logisch

Raw materials Construction

Producer Building

Waste Deconstruction



Wir sehen SGNI und Madaster als Messinstrument

Transparenz

Verstandnis wo man steht
Vergleichbarkeit

Neutrale Bewertung
International anerkannte
Standards

Messbarkeit
Performance-Orientierung
Risikoreduktion




Und die Madaster Daten konnen fur SGNI verwendet
werden
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EU Taxonomie
65-80% Impact-Relevanz durch DGNB

1. Klimaschutz

2. Klimawandelanpassung

3. Nachhaltige Nutzung von
Wasserressourcen

4. Wandel zu einer
Kreislaufwirtschaft

5. Vermeidung von
Verschmutzung

6. Schutz von Okosystemen
und Biodiversitdt

ENV1.1/2.1 OkobilanzdesGebaudes

ENV1Z
ENVL3
ENVZ 2
ENVZ.3
ENVZ 4
ECO1.1
ECO2.1
ECO2.2
50C11
50C1.2
50C13
50C14
50C15
50C16
50C17
50C2.1
TEC12

TEC13

TEC14

TEC15

TEC10

TEC17

TEC3.1

PRO1.1
PRO1.4
PRO15
PRO1.6
PROZ.1
PROZ2.2
PRO2.3
PRO2.4
PRO2.5
SITEL1
SITEL.2
SITE13
SITE1 4

Risiken fir die lokale Umwelt
Verantwortungshewusste Ressourcengewinnung
Trink bedarf und At sufkommen

Fl&cheninanspruchnahme

Biodiversitst

Geb&udebezogene Kosten im Lebenszyklus
Flexibilitsét und Umnutzungsfahigkeit
Marktishigkeit

Thermischer Komfort
Innenraumluftqualiat

Akustischer Komfort

Visueller Komfort

Einflussnahme des Nutzers
Aufenthaltsqualitéten Innen und Ausssn
Sicherheit

Barrierefreiheit

Schallschutz

Qualitét der Gebdudehlle

Einsatz & Integration von Gebdudetechnik
Reinigungsfreundlichkeit

Rickbau- &Recyclingfreundlichkeit
Immissionsschutz (Larm,/Licht)
Mobilitasinfrastrukturen

Bedarf & Strategische Planung
Nachhaltigkeit in Ausschreibung & Vergabe
Optimale Nutzung & Bewirtschaftung
Verfahren zu Stédtebau & Architektur
Baustelle & Bauprozess
Qualitdtssicherung der Bauausfihrung
Inbetriebnahme & Optimierung
Nutzerkommunikation

FM-gerechte Planung
Gefahrenkompensation (Resilienz)
Ausstrahlung aufQuartier (Synergienutzung & Impulswirkung)
Integration Verkehr / Infrastruktur
Beitrag lokales Nutzungsangebot

Gesamtimpact auf QS Gold

Ziel

—
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FINANZIERUNG

R-
OREANISATION

. e
W -
%

NUTZE
(]

&=
BETREIBER
| FM-PROVIDER

@
-

ESG REPORTING -
g TR
@ 7
STANDORT- ® BAUNERRE ﬁ&
GEMEINDE an ARCHITEK]



CE-Einfluss auf Bewertung im DGNB System SGNI

Umwelt & Wirtschaft

Swiss Sustainable Building Council

Verwendung von Produkten mit hoher Lebensdauer (tiefere Instandsetzungskosten)
Verwendung kostenglnstiger Recycling- und Reuse-Produkte (tiefe Erstellungskosten)
Verwendung von COz2-armen Produkten (zuklnftig tiefe CO2-Besteuerung)
Verwendung von Produkten mit guter Demontage-Féahigkeit (Tiefe Rickbaukosten)

Die CE-Thematik umfasst beim SGNI/DGNB System verschiedene Aspekte und Kriterien ECO 1.1 Gebaudebezogene Kosten im Lebenszyklus
.
ENV 1.1 Okobilanz des Gebiudes .
e Nutzung COz-armer Produkte verbessert CO2-Bilanz .
e Nutzung von Recycling-Produkten verbessert CO2-Bilanz =
e Nutzung von Re-Use-Produkten verbessert CO2-Bilanz &

ENV 1.2 Risiken fir die lokale Umwelt
¢ Nutzung schadstoffarmer Produkte senkt die Risiken fur die lokale Umwelt -

ENV 1.3 Verantwortungsbewusste Ressourcengewinnung ECO
e Nutzung von Sekundar-Recycling-Produkten zur Substitution von Primar-Produkten

OKONOMISCHE QUAL T4y

= & :
//:%zz,,,%/ ".0 ;

Hleey "”’" o,
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OKOLOGISCHE QUAL T4,

2, 5
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™10 3, "
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DS \‘ "
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o g
4y
pkoZESSQUAU?
T ECO

2.

2

Verwendung einfach trennbarer Produkte (héherer Materialwert bei Riickbau und Recy-
cling)

Verwendung von recyclebaren Produkten (tiefe Recycling-Kosten)

Verwendung von Contracting-Produkten

1 Flexibilitdat und Umnutzungsfahigkeit

Hoher Grad an Systemtrennung: Priméar-/Sekundér-/Tertidrsystem
Erweiterungsflexibilitdt (Anbau, Aufstockung, etc.)

flexible, statische und konstruktive Geb&udestruktur

flexible Raumdimensionen und Raumgréssen

flexible Erschliessungsstrukturen und -elemente

flexible Bauelementverbindungen und -konstruktionen

flexible Geb&udetechnik und Anschlisse

flexible Ausstattung

flexible Orientierungselemente (Signaletiksystem)

Hohe Raumhdhe flir mehr Nutzungsflexibilitat

Mittlere Gebédudetiefe flr verschiedene Nutzungslayouts geeignet

Vertikale Erschliessung funktioniert auch noch bei Nutzungsédnderungen
Flexible Grundrissaufteilung (Schalttiren, flexibles Grund- und Anschuss-Raster
Flexibilitdtsaspekte des Grundrisses

Flexibilitdtsaspekte der Konstruktion

Flexibilitdtsaspekte der TGA /Luftung/Klimatechnik, Kihlung, Heizung, Wasser (Vertikale
WC-Anschliisse)

.2 Nutzungsfreundlichkeit in Abstimmung mit Betrieb (sekundar)

Optimierte Anlieferzone

Optimierte Warenlogistik Ver- und Entsorgung

Optimierte Waren-Lagerung (keine Uberschneidung mit Nutzungsprozessen)
Organisationale Abstimmung Nutzung & Betrieb

Optimiertes Parkplatz-Management

Optimiertes Verkehrsfluss-Konzept

Sicherheitskonzept (Bsp. Covid)



CE-Einfluss auf Bewertung im DGNB System
Kriterium TEC 1.6 Zirkuldres Bauen

TEC1.6

Zirkuldres Bauen @HI
1. Standort- und Bestandsanalyse und vorangehender (Teil-)Riickbau
1.1 Analyse des Bestands und des Standorts
1.2 BONUS — Bestandserhalt oder Bestandsnutzung
1.3 Rickbau
1.3.1 VI: Riickbau — Begriindung und Planung des Riickbaus
1.3.2 VI Riickbau — Ausfiihrung des Riickbaus
1.3.3 VI: Alternative Nachweisfiihrung tiber DGNB Riickbauzertifikat
1.3.4 BONUS — Einsatz rlickgebauter Elemente oder Materialien vor Ort
2. Zirkuldres Bauen - Konzeptionsphase
2.1 Ziel- und Schwerpunktdefinition
2.2 Projektbezogene zirkuldre Entwurfskonzepte
2.2.1 Zirkulare Planung in friithen Phasen
2.2.2 Zirkuldre Planungin Genehmigungs- und Ausfihrungsplanung

SGNIY)

3. Zirkulares Bauen - Ausfiihrung und Dokumentation

3.1 Beschreibung zirkuldrer Gebaudeeigenschaften
3.1.1 "Transparenz liber Gebduderessourcenpass

3.2

3.21
3.2.2
3.23

3.3

34
34.1

342

343

Beurteilung realisierter Zirkularitats-Eigenschaften

"Realisierte Zirkularitat-Quoten auf Gebaude-Ebene

"Einsatz zirkuldrer Produkte auf Bauteilebene

BONI — Wiederverwendung, Materialgerechte Baukonstruktion, Vermeidung von
Materialmischung, Baukonstruktive Einbauten

Mindestanforderung: Umnutzungs-, Umbau- und Riickbauanleitung

BONI — Zirkuldres Bauwerk und Aggregierte Zirkularitatsbewertung

Das Gebaude besteht nahezu vollstdandig aus Bauteilen, Produkten oder Werk- und
Baustoffen, die aus der Kreislaufwirtschaft stammen. Zirkularitats-Teilindikator: Zirkulare
Materialherkunft - Umgesetzte Kreislauffihrung > 90 %

Das Gebaude ist derart ausgefiihrt, dass es als nahezu komplett trennbar bezeichnet
werden kann, nahezu vollstandig wieder in die Kreislaufwirtschaft gefiihrt werden kann
Fur die Beurteilung der Zirkularitat des ausgefiihrten Gebaudes wird ein quantitatives
Bewertungsinstrument zur Ermittlung eines aggregierten Zirkularitatsindex angewandt.



EU-Taxonomie Konformitét (Studie) SGNI \)

£t |
| \
CIRCULAR ECONOMY SUBSTANTIAL CONTRIBUTION CRITERIA \\\/ /
TAXONOMY STUDY No.  Question et 5o

Assessing the market-readiness of 4. Substantial Contribution to a Circular Economy
the proposed Circular Economy

EUIaxoncmy citenatorbulldings ar a) Werden alle anfallenden Bauabfille gemass der Checkliste des EU-Abbruch-
' und Bauabfallprotokolls oder verwandter nationaler Protokolle behandelt?
RFBB, Denmark ; b) Werden mindestens 90 % der auf der Baustelle anfallenden ungefahrlichen
poee The Nen Y . ol 3 Bau- und Abbruchabfille fiir eine Wiederverwendung oder Verwertung
e TenerneE 5 aufbereitet? (ausgenommen natiirlich vorkommende Materialien)
DGNB, Germany ()
) Wurde eine Okobilanz des gesamten Gebiudes berechnet, die jede Stufe im
OGN, Austria ; 42 . . . h
' 5 ° Lebenszyklus abdecken und-die Ergebnisse 6fentlich-zuginglich-machen-

SGNI, SwitZ@HlaRtp:. << womrorocecereneneeencine _

b) Wurden die Ergebnisse dieser Okobilanz éffentlich zugdnglich gemacht?
GBCe, Spaip’ === O)

43 Unterstiitzen Konstruktionsentwiirfe und -techniken die Zirkularitit?

a) Weist die Konstruktion Ressourceneffizienz auf?
Published in February 2023

b) Zeigt das Konstruktionsdesign Anpassungsfihigkeit und Flexibilitit?

GREEN ~

Poowe. g 6ce @

c) Gewadbhrleistet die Konstruktion eine leichte Demontage, um die
SGNIY) CPEALE 58 Wiederverwendung und das Recycling zu erleichtern?




EU-Taxonomie Konformitét (Studie)

4.4

Bestehen mindestens 50 % des Vermdgenswerts aus einer Kombination aus
wiederverwendeten Komponenten, recycelten Inhalten oder
verantwortungsbewusst beschafften erneuerbaren Materialien?

a) Besteht der Vermégenswert zu mindestens 15 % aus wiederverwendeten
Komponenten? (Nach Gewicht oder Oberfliche)

b) Besteht mindestens 15 % des Vermdégens aus recyceltem Material? (Nach
Gewicht oder Oberflache)

c) Bestehen die restlichen 20 % aus einer beliebigen Kombination von
wiederverwendeten, recycelten, verantwortungsbewusst beschafften
erneuerbaren Materialien oder Komponenten? (nach Gewicht oder Oberfliche)

e) Nachwachsende Rohstoffe: Stammen Hélzer, Fasern und Holzspane
nachweislich aus nachhaltiger Waldbewirtschaftung?

f) Nachwachsende Rohstoffe: Sind weitere nachwachsende Rohstoffe nach
einem international anerkannten System zertifiziert?

46

EU-Taxonomie-konform
verifiziert durch DGNB

a) Wurden elektronische Hilfsmittel zur Beschreibung der
Gebaudeeigenschaften verwendet?

b) Enthilt die elektronische Dokumentation Informationen zu verwendeten
Materialien und Komponenten?

c) Bietet die elektronische Dokumentation Informationen und Anleitungen zur
zukinftigen Wartung?

d) Bietet die elektronische Dokumentation Informationen und Anleitungen zur
Wiederverwertung von Materialien und Komponenten am Ende ihres
Lebenszyklus?

e) Bietet die elektronische Dokumentation Informationen und Anleitungen zu
moglichen Wiederverwendungswegen?

f) Kénnen die jeweiligen Informationen digital gespeichert und dem
Auftraggeber zur Verfliigung gestellt werden?




DGNB Gebduderessourcenpass

Beitrag zur Krei:

g
-
-

Projekhezeichnung

Erstausstellung / Namee / Kontaktdaten

L4

X

Standort e/ GIS / Flurstick
Baujahr (Fertigstellung) 2000

Baugenehmigung 1.1.2000

Bauweise Holz-Stahlbeton-Hybridbau
Typ/ Anlass Bestandserhalt (Sanierung)
Kategorie Wohngebaude

Beschreibung Keller (vollunterkellert
Systemgrenze (KG) KG300, KG400, KG500
Restnutzungsdauer [a] 50

GEBAUDERESSOURCENPASS

Gesamtmasse des Gebaudes [f]
BGF (]

NRF [m?]

Flachengewichtete Masse [Um?NRF]
Umfang dokumentierter Massen [%]
Nutzeinheit

Datenbasis / Datenbank
Bauteil-Einbauort zuordenbar
Bauteilbezogene Auswertung moglich

Materialitat, Materialherkunft und Bau- und Abbruchabfalle

Materialitit des Bauwerks
Holz und Holzwerkstoffe
Kunststoffe 12
Bituminose Mischungen 2
Materiaimix
Elektrik und Elektronik
Gips =
= »
|
Schad- und Ri
Einstufung des Gebaudes* Qs4

Glas
Mineralische Baustoffe

ostoffe

Schadstoffgutachten Bestand vorhanden

(Datum) (01.02202)

(Ergebnis) (ohne Beanstandung
Treil issi uber den L

Lebenszyklusphasen/-szenarien Herstellung
[Module] (it DIN EN 15978)  [A1-A3]
[kg CO2e/m*NRF"a] 1" 1 20

Nutzung / Ersatz
B4

und A ahigkeit der a

Energie im Betrieb
[B6.1,86.2,86.3]

Reduzierte
Fassung

PASS-ID
VERSION

1234
567
456

Bewohner

Bauteilebene: Digitales Modell (ifc)
ja, modellbasiert

ja, modellbasiert

-Umgesetzte

Vermeidung
Wiedervenwendet
Weiterverwendet

Venwertet (Wieder-Weitervenwertet)
Primarrohstoffe, emeuerbar
Primarrohstoffe. nicht erneuerbar

Vermiedene Primarrohstoffe [

Bau- und Abbruchabfille der Baumanahme

Masse Bau-/ Abbruchabfalle [t
(davon in Baumatinahme eingesetzt tF)

Bau und Abbruchabfalle: Quote fur

Zirkulare Verwendung und Verwertung Annahme: mind

(Verfahren zur Ermittung)

[c3.cq

Angewandtes Okobilanz-Verfahren

Flachenteilung umsetzbar® Teilwe

Konzept vorhanden

3875} shigkei i .

pia)
&
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Entsorgung / Abflle Energle im etrich

19
Massen-%
; /
10
75%
1234
12345
123.40)
ohne Offenlegung/ Zuordnung
70%
Einhatung gesetzicher Anforderungen laut
GewAbfV (KWG)
21
Export. Energie
yclingpotenzial*  [D2]
1 0

gemalt GNG-Regeln

uktur 24
Erweiterbarkeit der Gebaudestruktur*  Teilweise, Konzept vorhanden
Il und Zirkularitatsbewertung 14

Demontagefahigkeit

Qualitative Einstufung: Einschétzung: aberwiegend gut

(Verfahren zur Ermtiung) (Verfahren, ggfs. Beschreibung)
Demontierbare Masse* 50 [Masse-%]
Werkstoffliche Trennbarkeit

Qualitative Einstufung ermittelbar: aberwiegend gut
(Verfahren zur Ermitiung) (Verfahren, ggfs. Beschreibung)
Trennbare Masse® 50 [Masse-%]

Konzepte und Anleitungen
Umbau-, Demontage-
Trennbarkeitskonzept

Konzept (Konstruktion, Innenausbau,
Hulle) liegt vor, verfiziert

Dokumentation

Digitale Dokumentation und Schnitistellen Vol

Datenbank und/oder Datengrundiage™
Techn. Informationen aller nutzungsrelevanten Bauteile*:

Regelm nach Ui

Geplante nachste Aktualisierung

IN PLANUNG GEPLANT IN BAU

* = Kenninormaton”

Kreislauffahigkeit - Nachnutzungswege

Wiedervenwendung (Voroereitung)
Werkstofil. Quaitative Wiederverwertung
Stoffiche Weiterverwetung

Thermische Verwertung

Verfillung

Deponierung

Entsorqung als gefahrlicher Abfall

Monetarer Restwert der Materialitat*
(Bezugsdatum Materialwert")

[Massen-%]

’
15
26

46 %

B

[TTMMJ]

500000
01.01.2023

Aggregierte Bewertung und Zirkularitats-Index"

Zirkularitats-Index

oder Bewertung  Methode

andig

LUy VO Jar A, 1 EONI YOI 19V

(jahriiche Best

GEBAUT

it volistandi, offene Schnittstelle (ifc/c

Angabe Tool, Material-/Bauteildatenbank, Hersteller, Sof

Verweis zu Quelle, Speicherort

IN BETRIEB

ndex2 Methode 2 [WERT]

WERT]  Index3 Methode 3 [WERT]

aro
oo
Oo-lc

STATUS

er Aktual

Zusatz Hinweis Zahlenverten Ring-Gratken sing Summen hoer Kassen

Materialitat

Umweltwirkung

OPTIONAL

GEBAUDERESSOURCENPASS

und Bau- und al 250

KG300 kG300  [JRGABOJKGE0 KOSTENGRUPP
= < EmIE NAGH DIN276
i 33 2
i5iz T
SEEE 2 gulg S g o
Ss=s B =S58 282
ses: g oiETiEZE-C
£385 _8,5578288z¢8
2EEESs-EEEsy888858
) 522538 SEsES
GESAMT-GEBAUDEMASSE 1234 MeIZESSEEELGBoESE
GEBAUDE MASSE BAUTEIL / GEWERK VOLUMEN  WERT
o o) Baukonstruktionen i [ o
20 UMFANG DOKUMENTIERTER MASSEN 1210 981 Tragwerk  Architektur e 7000 4500000
Holzund Holzwerksioffe 250 203 s00 500000
Kunststoffe 150 122 s00 500000
Bitumingse Mischungen 100 81 00 500000
£ Materiaimx 50 41 100 500000
2 Elektri und Elektronik 25 20 1000 500000
& vetale 20 16 1000 500000
& B
S 5 ows 50 41 1000 500000
E Glas 50 41 1000 500000
E  Wineraliche Bausiofie 500 w05 1000 500000
Bl T
s 180 [5tK] ol ar DGNB
®) 2 & opiimiert 50 278 o/ Qs34
€358, =
% 3 5 stndard 100 556 ast.2
3 3 8 wisen 5 28
@ & & nicht bewertbar 2 139
g
£ = 116519 936 16000
@ L Vermeidung 5 04 7500
5(3  Wiederverwendet 50 41 5000
|8, Weterverwendet 100 81 1000
@ 2 Venveret (Wieder-Weiten 250 203 1000
x
T Primaronsofte, emeverbar 250 203 1000
£ Primarohstoffe, nicht emeuerbar 500 w05 500
32 132519 2] 13000
y Wiedervenvendung (Vorberett 25 19
3 Werkstoffl. Qualtative Wiederververtun 50 38
1 swtcne Weterenetng 100 5 o
3 £ Tremissne Venvetung 100 5
2 Vertitung 200 26
@ Deporienung 500 71 50
Entsorgung als gefanricher Abfall 250 189 500
[Vasss %]
30 Massenantei Materiakien aus (verantwortungsvoll ervirtschafteten) nachwachsenden Rohstoffen
31a. Der Antell Materialien aus nachwachsenden Rohstoffen - verantwortungsvoll enwirschatet - ist Gber Zertikate / Produktiabels nachveisbar JalNein
36 Grundstucksbezogene Rohstofidaten”
2B.g: ner 3 3
37 Quantiative Zikularitatsbewertung Vomutzungsphasen* Methode:  Methode WERT]
. Qualtaive Beschreibung, Angabe und deren ete
4
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Blatt 2

PROJEKT

Projektbezeichnung

DATUM / NAME

GEBAUDERESSOURCENPASS

OPTIONAL

Erstausstellung / Nam e Kontaktdaten

iiber den L

KG300 KG400|KG50(
5 52 ®
“ JaINein 144 if 5
Endenergiebedarf)" 2588 o c2sl Bz
- EZEER 3 55€ 535
42 Ja I Nein Ssat 2 - sBEE 52
Endenergiebedarl)" SEE8 % JfziEsBl:
S5E28502:8:;22582 ¢
Ez;s%sﬁggﬁﬁié‘?gg
62IESBLEFL3B0M58
GEBAUDE BAUTEIL / GEWERK
kg COZeintyesa] Baukonstruktionen A mne (gcoe 0T
GESAMT  Module gemaB DIN EN 15978 [QNG] 12 Tragwerk Architektur anbge  [lauteil]
" < Rohsiffversorgung At
£ Transport a2 (110 -
& Herstellung A3
T £ Transport Hersteller zu Ort A4
s g 5 @
H EZ Montage A5
5
= Nutzung/ Anwendung 81
£ £ Instandhaitung B2
&l U £ Reparatr 8
£ 8 3 Erstz B4 [ 10
8 g %, Emeuenng 85 o
E 2 & £ Betrieb (reguiert) 861
z: = & Belrieb (nicht reguler) 862 45
Bl - £ 2 Energiebedarf Nutzer 863
% § & 2 Wassereinsatz Gebaudebetrieb  B7
= E . Ruckbau/Abriss c
& £ 2 Transpon o R
s 3 £ 52 Avatberandung e,
N & GZE seseiaing ca
s S% _ Recychingpotenzal D1 40 .
£ £ 25§ Eflete expotterter Energie 02 |00
& 83%8
8 39 Biogener Kohlenstofgehal im Gebaude™ 038 kel
=i TKWWhne/mANRF*a] [Mine/ [Mine
2 GESAMT 30 il Einhet]
T @ § Rohstoffversorgung Al
£ Transport A2 0 5
. & Herstelung A3
k- § 5 Transpor Herstelerau Ot a4
2 E2E Montage a5
2 Nutzung/ Anwendung 81
% Instandhaltung B2
£ Repamtr o
£ Ersatz B4 0
% . Emeuenung 85 -
&2 Betned (reguiiert) 80.1
2 & Betrieb (nicht reguliert) 862 0
£ 3 Enemievedar Nutzer 863
@2 Wassereinsatz Gebaudebetrieb 87
o _ Rickbau/ Abriss 1
£ 3 Tansor e .
£ Abfalbehandiung el
£ Beseiiung ca
Recyclingpotenzial o1 o .
= & Eflede expottierter Energie 02 | o
43 Angewandies Okobianz Verfahren: gem3R QNG-Regeln ggfs Beschreibung
a fr 24 [KWhim? Energie-Bezugsfliche *Jahr]

45 Energiequele / Energietrager, fur Heizung und Warmwasser* 2.B. Fliissig- bzw. Erdgas, O, Holz(-pellets), Strom, Ferwiirme, Um weltwirme
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DGNB Gebduderessourcenpass

Flexibilitat Zirkularitat Dokumentation

GEBAUDERESSOURCENPASS OPTIONAL (& pGNB GEBAUDERESSOURCENPASS OPTIONAL (@ pGnB GEBAUDERESSOURCENPASS OPTIONAL
PROJEKT Projektbezeichnung PASSID GUID PROJEKT Projektbezeichnung
DATUM /NAME  Erstausstellung / Nam e/ Kontakidaten VERSION 001 DATUM /NAVE Erstausstellung / Name | Kontaktdaten
o .
3’ Dokumentation
KG300 | KG300 |KEADD<GE0
46 Mehrfachnutzung Flachen* 50 [%-Antil MF-G2/BGF] J1dd | | 74 Digtale Dokumentaion und Schnitsielen Vollstindig ! nicht vollstindig, offene Schnittstelle (ifcleve) etc.
47 Umnutzungsfanigkeit” 50 [%-Anteil der NRF] fuss e 82
2EES 3 £25
48 Flachenteilng umeetzbar* Teilweise, Konzept vorhanden Verveis 2u Quelle 5454 1 283 72 Datenbank undioder Datengrundiage* Angabe Tool, Material-/Bautelldatenbank, Hersteler, Software
£¥35.8s Gz
faiiis $i 75 e omtorento éznganen S e
49 Flachennutzungsarad 50 5% Anteil MF-GINRF] 532258¢ 823 echn. nformationen aller nutzungsrelevanten Bauteil’
O e ey 50 5%-Anteil m3Person] GEBAUDE MASSE BAUTEIL / GEWERK OLUMEN AUFWAND oo et Gobas 100y avstien
. . okumentation Techrische Gebaudeausristung ausfuhriiche
Tl R - R GESAMT o e 1 )/ 73 Bt e Ja I Nein
5 80 % qaguerk  Architektur e 30000 30000
73t Dokumertaton Tragwerk Konsinikton (KG00) austufriche N
52 Flachenbedartj Nutzeinheit® 25 [meNE] TR 100 10 5000 5000 allr B nach
problematisch (extrem aufwandi, neparable
59 Ervelerbarkei der Gebaudestuktur Teilweise, Konzept vorhanden Verveis u Quelle o S 10 10 5000 5000 )
b omeer ekt estvstaut sxiwer reparatie] : = 74 Nutzlasten im Gebaude, vertikal / horizonta, j Ebene, vorhanden:  Ja /Nein
g 100 20 5000 5000
& schaden)
1.1 Stutzen-Spannweite-Raster jal nein, Beschreibung % Standard (festverbaut, mittelschwer) 100 30 5000 5000
§ Burogebaude 1 1.2 Fassadenmusts I nein, Beschreibur jerbessert (gesteckt, geschraubt) 500
3 A e ja/ nein, Beschraibung = e e ) 0 20 gii 65:2 o . e P
2 Raumaufteilung 1.3 Innenwandsystem jal nein, Beschreibung optimiert (ose, Kiickverbindung) 50 5 500 5000
s Ll 500 95 30000 30'000 76 Geplante nachste Akuaisierung TEMMIL [Datum]
z 14 Grotie und Zugang der Einheit jal nein, Beschreibung ), . micht bewertoar 100 10 5000 5000 =
L :
1 EinocherZugang 2 Sendcckanen 2 nein, Beschvebung L B e e 0 10 00 a0 £
Sk ;
- =
§ § Birogebaude: 2. 22 Einfacher Zugang 2u Technikraumen il nein, Beschreibung @ e s ] 100 20 000 Freitext
Anderungen an der i - ) 2 chemisch 100 30 5000 5
s Gccéudegvmmmg 2.3 Langskanale fir Servicestrecken ja/ nein, Beschreibung Flx 2 o cchiner T 2o = s
@ . ]
25 2.4 Hohere Decken fur Servicestrecken ja/ nein, Beschraibung ¥20 & B ncnt maschinel einfach zugangich oder = g . s
S 3 ™ monomateriel : &
8 S 25 Lesstungen fur Teibereiche jal nein, Beschreibung f & 415 95 35000 o
Bl - ; -
; T (R 0 S|
Bl 3 D R B] = w Wiedervenendung (vorerstung 100 10 5000 2
5 Burogebaude 3 o YT 9 E & B erson. Quattative Wiedererwertung 100 10 5000 £
3 e Fosate e e T e, esetvtn SHire :
S i aes i ik jalnein, 9 ] § siicne Vistonenveting 100 20 5000 g
£ Gebaudes . - — BT s % 30 5000
3 3 Vertiurg 0 15 5000
3w 11 diel uterstitzen jal nein, Beschreibung 2 2 Deporienng 5 6 =
o interen i
z 12 fur Obefiachen- =/ nein. Beschralbun §5
S Raumautciurg e Jalnein, ] € £ Entsorgung als gefahlicher Abfal 0 5 5000
T Wohngebaude: 2 21 Einfacher Zugang zur Haustechnik ja nein, Beschreibung
2 Anderungenin der 55 Umbau., Demontage., Trembarkeitskonzept Koreept (Kofistroktion; Insnaratal HUll) legt Verveis zu Quelle
3 Gebaudetochnik 22 Einfache Anpassung der Verteinetze u Steckvertinder Ja  nein, Beschreibung ert
5 59 Daten zu Produktieistung, Referenznutzungsdauer, Wartung, Reparatur, Storfallrisiken, ng liegen fur alle . 7
§ Vomsebadea 1 poienaalurgenne Hemarbeisaume ja/ nein, Beschraibung & aarrre e rmitteloar: dberwiegend gut e Gacat ]
& Anderung der NG von 3. et der G Unvanding i gestlossne } : i
S Einheitenoder Etagen jal nein, Beschreibung 61 Trennbare asse’ 50 [Masse 5] B
3 yomubae:s 41 Einfacher Zugang zu jeder Wohneinhett ja1 nein, Beschreibung 64| Produkte ik langer Lebensdauer Ja i Nein Verveis 2u Quelle
SN 422 d Manovrierfahigkeitimnerhab -
Zugangsvoraussetzungen 1 ool % 14 HANOMIEHANGKEIMEMED W07 ja  nein, Beschreibung 6 Quantiative WERT] Wethode
5 68 Aggregierte Bewertung und Zirkulartats Index® WERT) Methode
RS R ahigket, . der 69 Aggregierte Bewertung und Zirkulartats Index” (Hethode 2) WERT] Methode 2
88 70 Aggregierte Bewertung und Zirkulartats-ndex” (Methode 3) WERT] Methode 3
22
53 & _ Qualiative Beschrebung, U ) und Hinweise
i b
53 25
H g2
@ i a
23
£3 2 _ Qualitative Beschreibung (auf Bauteil- Ebene/Schicht Ebene)
i: HH
£ 5§
| ] .
, [ T —
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Ein digitaler Pass

H madaster

building material passport

Triodos Bank Zeist

= Client specific design R

= Passport per product, object, area or portfolio

[T P——
llllllllllllllll

= Digitally available for easy access

madaster.




Wir konnen mit Madaster heute schon komplexe Daten in
einfach verstdndliche Informationen Ubersetzen

Zirkularitat
> I o Umweltanalysen
MADASTER
Urban Mining Screener |
- ' ==
Oder nur Excel 1 M - ® © o
DATENBANKEN LA
Rohstoff ., 0 i !
Material e
H. Impact F. |




3D-Interface und -
Dashboards

= Attraktives Interface

= Einblicke in Herstellungs-Emissionen,
Zirkularitét, Demontierbarkeit, finanzieller
Restwert

= Integrierte Benchmarking-Moglichkeiten

HI madaster.

@ & Q O

s \“’_G"’}?i-g-iu B ! A
pSERCFEEe g

PR S
/ipl »W s

((((((

= RN I @ o || o

Embodied Carbon by Shearing Layer ©




Abwicklungsmodelle mussen sich anpassen um den
GAP zwischen Besteller und Hersteller zu schliessen.

Abwickl dell
wicklungsmodelle — Data driven decisions

N

Inhalte der Leistungsphasen
+ verandern

Integrierte Projektabwicklung

.



Ebenso muss wird sich die Wertschopfungskette
verandern mussen.

Wertschdpfungskette —> Herstellerverantwortung o. Product as a service

N

Wie wird die Urbane Mine verstanden?
Materialbasis

| \

Was kann wiederverwendet werden? « Innovation - neue Bauteile
Bauteilbasis

.




Wir von Madaster verknUpfen diese Systeme mit
Daten.

EU Taxonomie

e 4 e
r
1
y

"

i
ESG REPORTING

Themen und Facilitator

Madaster

k Materialpésse

Embodied Carbon

Innovation

Projektabwicklungsmodel (IPD)

Zirkularitat
EPDs

Zirkulariattsindex

BIM

Matrialisierung

Mengen/Volumen
Modularitat

SupplyChain \
Product as a service

Betreibsemmisionen

“

)
\
v
|
|
I

Neto Null




Wir haben bereits ein Netzwerk an Pionieren

Dieses Netzwerk muss jedoch noch weiter
ausgebaut werden

E Lindn=r
[sa3imas] P HoLcIM
igi sSwWisspor
&rigips swlissp

JISQYEL aweber

SAINT-GOBAIN

SAINT-GOBAIN sanr-goun
@Empa  SGNIY)

'_';h— BETONSUISSE
G

RAIFFEISEN

@zmcy  ZugEstales MOBIMO Q) Gnsinorisr " [e

B sBBCFFFFS ETHzirich it i e A

Confederazione Suizzera
Canfederaziun svizra N

@ swisske SWISS PRIME SITE ®ina
O inmvest

n )
o) architsken
Zirkuldér Entwickeln & |E| FREO Al l g

Financial Services

JURME

Wy Hersteller, Handel &
vigier Logistik
zirkulit )

@

cr b'E

i CircularHub

Netzwerk &
Wissenspartner

Rickbau & Wiederverwertung

Bauen

~

Ingenieure

Bauberatung und -
ausfihrung

Digitalisierung & BIM

Bewirtschaftung ﬁ wincasa

CCH=

TOPIK
Architekten & PIRMIF JuNg L !NTEGRAL

zpf. Ingenieure

DREES &
SOMMER

pomi-

»=him facility

buildup.

PENZEL_VALIER

Lanum.

allct:;1

gruner”



One more thing...

GKONOMISCHE QUAL 5,

Das Potenzial von

Madaster bei SGNI liegt
bei ca. 26%

265 %

HKOLOCISCHE QUAUTAT

Lk o8
n (L
Yt TWNowNAL NN a-naanl-"“"“’



madaster SGNI \)

Kontakt

@ SGNI - Schweizer Gesellschaft fiir

Nachhaltige Immobilienwirtschaft
+41 (0) 44 500 44 46

info@madaster.ch Postfach

8021 Zirich
T +41 (0)58 934 55 38

Dufourstrasse 47 info@sgni.ch
8008 Zirich .
www.sgni.ch


https://madaster.ch/
https://www.linkedin.com/company/madaster-switzerland/
https://twitter.com/madasterch
https://www.youtube.com/channel/UC4lXMe_lxrbsIu2f-5yAxgQ

BERICHTERSTATTUNG «ADVANCED» 2030
PRAXISBEISPIEL RUCKBAUZERTIFIZIERUNG DGNB SCHWEIZ

Grafik Titelbild:
Prezivorlage / DGNB Broschiire

SWISSBAU — 16.01.2024 — Karl-Heinz Schényan MRICS / ESG Manager Schweiz RITTER § SCHUMACHER



Zirkularitat: Ein bedeutender Beitrag zur Zukunftsfahigkeit von Immobilien

Quelle: RITTER SCHUMACHER AG / GUTGRUN AG

SWISSBAU — 16.01.2024 — GEBAUDERESSOURCENPASS «ADVANCED>» — RUCKBAUZERTIFIZIERUNG DGNB SCHWEIZ RITTER § SCHUMACHER



Zirkularitat: Ein gesellschaftliches Bedurfnis

Verordnun, 221434
iiber die Berichterstattung iiber Klimabelange

prSIA 390/1 Klimapfad -
Treibhausgas- und

Der Schweizerische Bundesat, Energiebilanz von Gebauden

den sechsten Abschuitt des zweiunddreissigsten Titels = o
gationensechts (OR)! Redaktion  19.Juli 2023

vom 23. November 2022 (Stand am 1. Januar 2024)

verordnet.

GEBAUDERESSOURCENPASS

Art. 1 Gegenstand
Ast. 9640964 OF

Belange nach Artikel 9645 OF

2 Klimabelange umfassen die
wie die Auswirkungen der Ta dberarbeitet, welches nun als Normenentwurf orSIA
Trelbhausgas- und En 2von

Art2 Exfullung der 5 Moteriaii, e : @
Ar 9610 Al 10 e . Unpaoc s

1 Exstattet ein Untennehimen Be

wtet, dass die PAlicht zur Be

Absatz 1 OR im Bereich der k

* Nimt ein Untemehmen die

tikel 3 vor, so s es

differenzierte Grenz- und Zielwerte fir

‘Wohnen, Schule, Verkauf oder Restaurant. Weiters wird die

Grenz- und Zielwerte eingegangen.

a dass es ¢
el 9616 Al i - esstentein
Weise erfillt: oder ‘entsprechendes Word-Formular dafar zur Verfigung.
b, wenn es im Bereich d Der i der SIA-Website
begriindet erléuten. einsehbar: http://www:sia.ch/vernehmlassungen
Art.3

der «Task Fon

S6ib A 11

1 Die fiber K
tions of the Task Force on Clis
Juni 2017* und den Anhang «

AS 2022 747

1 sR20

2 Der Text kann im Interet w
werden

M Hstemn

ESG-VERIFIKATION ZUR EU-TAXONOMIE

Climste posite Eurcpe

Transparenz zur
Klimavertraglichkeit
von Investitionen

NEUBAU - UMWELTZIEL: ANPASSUNG AN DEN KLIMAWANDEL

Taxoron

- A

Varson 101 Mz 2623 Copysent DN

. ¥
fon Dokisrants kommen. U dio wes:

Quelle: Bundesrat / SIA/ DGNB / CPEA

SWISSBAU — 16.01.2024 — GEBAUDERESSOURCENPASS «ADVANCED>» — RUCKBAUZERTIFIZIERUNG DGNB SCHWEIZ RITTER § SCHUMACHER




Qualitatssicherung: Basis der Bedurfniserfillung im ESG-Management

DGNB Zertifikat fur einen nachhaltigen Neubau .
DGNB BEE

Hochhaus mit 37 Wohneinheiten

DGNB Zertifikat fur einen nachhaltigen Ruckbau .
Muhleturm (Getreide und Mehlsilo) RIS System

Quelle: DGNB System Riickbau Projekt Milhle Griisch

DGNB Zertifikat fur eine Gebaudesanierung .
Muhlegebaude mit 15 Wohneinheiten RAAL) Systerm

SWISSBAU — 16.01.2024 — GEBAUDERESSOURCENPASS «ADVANCED>» — RUCKBAUZERTIFIZIERUNG DGNB SCHWEIZ RITTER § SCHUMACHER



Berichterstattung: Werkzeug der Bedtrfniserftllung im ESG-Management

(= (z

GUTGRUN GUTGRUN

DGNB SYSTEM SCHWEIZ DGNB SYSTEM SCHWEIZ
GEBAUDE RUCKBAU GEBAUDE RUCKBAU

KRITERIENBUCH & NACHWEISFUHRUNG RUCKBAUKONZEPTE & PROZESSE

Erstanwendung «Mihle Grisch» in 7214 Grisch GR
Vertrag Nr. R2020-CH-00001

Erstanwendung «Mihle Grisch» in 7214 Griisch GR
Vertrag Nr. R2020-CH-00001

Quelle: RITTER SCHUMACHER AG / GUTGRUN AG

SWISSBAU — 16.01.2024 — GEBAUDERESSOURCENPASS «ADVANCED>» — RUCKBAUZERTIFIZIERUNG DGNB SCHWEIZ RITTER § SCHUMACHER



Qualitatssicherungsvariante: DGNB System Schweiz - Gebaude Rickbau

ata

Okologische Okonomische Soziokulturelle und
Qualitat Qualitat funktionale Qualitat
20,0% 20,0% 20,0%

o

Technische Qualitat
20,0%

N

Prozessqualitat
20,0%

Quelle: DGNB System Riickbau

SWISSBAU - 16.01.2024 - GEBAUDERESSOURCENPASS «ADVANCED» — RUCKBAUZERTIFIZIERUNG DGNB SCHWEIZ

THEMENFELD KRITERIENBEZEICHNUNG GEWICHTUNG
o ENVI-R Materiaistrombilanz 12%
OKOLOGISCHE
QUALITAT
(ENV) ENV2-R Gefahrstoffsanierung 8%
e ECO1R Ri tung und Kostensicherheit 149
OKONGMISCHE
Q'(Jéég;“ ECO2-R Werte ausbaufihiger Ressourcen 6%
0 S0C1-R Projektkommunikation 10 %
SOZIOKULTURELLE UND
FUNKTIONALE
QUALITAT SOC2-R Sicherheit 10%
(S0C)
@ TEC1-R Verwertung und Entsorgung 8%
TECHNISCHE
O";:ég?T TEC2-R Sortenreine Trennung und Kreislauffuhrung 12%
PRO1-R Riickbauplanung 8%
@ PROZ-R Ausschreibung 4%
PROZESS-
Qut;;g)#\‘r PRO3-R Qualitatssicherung und Dokumentation 4%
PRO4-R Baustelle und Ruckbauprozess 4%
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Herausforderung 1: Begrindung der objektspezifischen Vorgehensweise

Zustand Tragstruktur

Kosteneffizienz Statische Verwendbarkeit

Flacheneffizienz Brandschutz VKF

Architektonische Qualitat Barrierefreiheit

Raumprogramm

Quelle: RITTER SCHUMACHER AG / GUTGRUN AG
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1.1.1 GETREIDESILO INTEGRATION | KRITISCH RUCKBAU
Zustand Tragstruktur X O |
Statische Verwendbarkeit O O X
Brandschutz VKF O O
Barrierefreiheit ] O
Raumprogramm O O B
Architektonische Qualitat O O
Flacheneffizienz O X Ol
Kosteneffizienz O X Cl
ENTSCHEID O O X
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RITTER @ SCHUMACHER

Siid-Westseite Ebene 7 Getreidesilo 1939 / 1969

Siid-Westseite Ebene 7 Getreidesilo 1939

RITTER @ SCHUMACHER

Inventar Untergeschoss Getreidesilo 1963

A J
Zugang Ebene 4 in Ebene 6 Getreidesilo 1939

Inventar Untergeschoss Getreidesilo 1963

Zugang Ebene 6 Getreidesilo 1939

RITTER @ SCHUMACHER

Dachgeschoss Ostseite Mahlegebude 1939

Dachgeschoss Ostseite Milhlegebaude 1939

Quelle: RITTER SCHUMACHER AG / GUTGRUN AG
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Herausforderung 2: Bestimmung der Massnahmen-Effektivitat

Risk 7

Quelle: RITTER SCHUMACHER AG / GUTGRUN AG

D Risk 1 Risk 2 Risk 3 Risk 4 Risk 5 Risk 6 Risk 7 AS Quotient
Risk 1 3 2 1 0 1 1 8 160
Risk 2 0 - 2 1 1 0 1 5 56
Risk 3 1 0 - 0 2 1 1 5 B | g nm';'mme
Risk 4 3 3 3 3 3 3 18 225 Ei nrﬁ::: —
Risk 5 1 0 3 1 1 3 9 100
Risk 6 0 3 1 3 1 0 8 133
Risk 7 0 0 2 2 2 0 6 67
PS 5 9 13 8 9 6 9
Produkt 40 45 65 144 81 48 54
Tréges Kritischte
Element Element
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RITTER @ SCHUMACHER

3.4 Raum 4 - Milhlegebéude Ostseite Erdgeschoss.
Nutzung;
Lagerraum Funktion wahrend
Ausgaberampe mit Empfangsbiiro)

Fotodokumentation:

RITTER P SCHUMACHER

Potenzielle ausbaufahige Bauteile, Bauprodukte, Einbauten und Mabel:

Decke:
- Betonkonstruktion (Inventar-Nr. 4.1)
Funktionstichtig Verkauf Spende Recycling Abnehmer
a o a =4 a

Die gesamte Betonkonstruktion wird beim Riickbau zerkleinert und zur Wiederverendung aufbereitet.
Das aufbereitete Material wird zu 100% als Zuschlagmaterial dem neuen Konstruktionsbeton zugefiirt

- Balken- und Aubauleuchten (Inventar-Nr. 4.2 bis 4.6, 5 Stk.)
Funktionstiichtig Verkauf Spende Recycling Abnehmer

&= [} [m] &= [m]

Verwendung der Balken- und Aufbauleuchten wahrend der Bauphase als temp. Baustellenbeleuchtung
bei Verkehrswegen, Keller- und Technikraumen sowie in der Tiefgarage.

Nach Fertigstellung des Projekts sind die Leuchten zu entsorgen, da FL-Leuchten ab 2023 nicht mehr
verbaut werden dirfen, sowie kein Ersatzmaterial erhatich ist.

Wande:
- Betonkonstruktion (Inventar-Nr. 4.7)
Funktionstichtig Verkaut ‘Spende Recycling Abnehmer

a o a = a
Die gesamte Betonkonstruktion wird beim Rilckbau zerleinert und zur Wiederverendung aufbereitet.
Das aufbereitete Material wird zu 100% als Zuschlagmaterial dem neuen Konstruktionsbeton zugefiihrt.
- Abschlusstiren (Inventar-Nr. 4.8 bis 4.11, 4 Stk.)
Funktionstiichtig Verkauf Spende Recycling Abnehmer
= o a = a

Die Abschiusstiiren werden zur temp. Sicherung der Baustelle wéihrend der gesamten Bauphase
ingesetzt. Auf Grund der jeweiligen individuellen Abmessungen der Tirblatter und deren Rahmen st
nach Fertigstellung das Material fachgerecht zu entsorgen.

- Kabelleitern (Inventar-Nr. 4.12)

Funktionstiichtig Verkauf Spende Recycling Abnehmer
= o a a a
der Kabelleitern inkl. als im des Turm-

und Mihlegebaudes.

RITTER P SCHUMACHER

Wandverkleidungen aus Holz (Inventar-Nr. 4.13)

Funktionstiichtig Verkaut Spende Recycling Abnehmer
= a a = a
Die vorhandene werden zur fiar Schalungen oder im

Mahlegebaude zwischengelagert.

Boden:
- Holzbohlen (Inventar-Nr. 4.14)
Funktionstiichtig Verkauf Spende Recycling Abnehmer
X a a o a

Die Bodenkonstruktion mit den quer verlegten Holzbohlen als Tragkonstruktion sowie langs verlegten
als Nutz- und icht bleibt bestehen und wird bei Durchbriichen und Aus-
sparungen drich erganzt.

Inneneinrichtung:
- Bodenwaage (Inventar-Nr. 4.15)

Funktionstiichtig Verkaut Spende Recycling Abnehmer
X a a o =
Abgabe der Bodenwage bei Interesse an Dritte. Allenfalls als "Kunst am Bau” fiir Turm- oder Mahle-
‘gebaude zwischenzulagern und an gepriiften ffentlichen Ort wieder zu errichten.
- Handfeuerlscher (Inventar-Nr. 4.16)
Funktionstiichtig Verkauf Spende Recycling Abnehmer
X a a o a

Weiterverwendung der Feuerloscher wahrend der Bauphase. Alfallige Prifungen fiir Benutzung durch
Lieferanten erstellen.

Inventar-Mihleneinrichtung (Inventar-Nr. 4.17 bis 4.18, 2 Stk.)
Funktionstiichtig Verkauf Spende Recycling Abnehmer

o a a X =

Es wird versucht, das vorhandene Mihleinventar an sich in Betrieb befindenden Mihlen als Ersatz-
material des bestehenden Inventars abgeben zu kénnen. Der Abnehmer ist darauf aufmerksam zu
machen, dass die Metallteile mit bleihaltiger Farbe behandelt worden sind, und dies beim Recyceln
beriicksichtigt werden muss.

Sind auf Grund der Lebensdauer sowie allfalliger L das Ml nicht weiter-
geben zu konnen, it dies eine Fachstelle abzugeben und zu recyceln

Quelle: RITTER SCHUMACHER AG / GUTGRUN AG
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Zusammenfassung Materialstrombilanz Seite 1 von 17

Pos. Materialfraktion Codierung Ausmass Einheit M.-dichte Einheit Masse Ricknahmeort Distanz Recycling
1: iGlas 17 02 02 2.00it X 1.00 2.00: t ¢Calanda Gruppe, Chur 27ikm ja
2% iKunststoff 1702 03 3.00it X 1.00 3.00i t EA&M Recycling, Trimmis 153km ja
3: iMetalle 0.00: t
3.1i iKupfer, Bronze, Messing 170401 0.40:it X 1.00: 0.00i t $A&M Recycling, Trimmis 153km ja
3.2% igemischte Metalle 1704 07 214.00it X 1.00 214.00: t A&M Recycling, Trimmis 15ikm ja
3.3% iKabel 170411 4.005t X 1.00 4.00i t $A&M Recycling, Trimmis 153km ja
43 tHolz 17 02 01 195.00im? X 0.47it/m?* 92.00: t §Calanda Gruppe, Chur 27ikm ja
5: iDammmaterial 1706 04 87.50im* X 0.03it/m?* 2.00i t :GEVAG, Trimmis 15ikm nein
63 iBitumengemische 17 03 02 129.60im? X 1.80it/m? 233.00: t #Calanda Gruppe, Reichenau 31ikm ja
7% iBaustoffe auf Gipsbasis 170802 80.50im? X 0.343t/m? 27.00i t EGEVAG, Trimmis 15tkm ja
8: iBeton 1701 01 1'822.00im? X 2.50it/m?* 4'555.00: t iCalanda Gruppe, Chur 27ikm ja
Silo 1939 796.00im?
Silo 1963 560.003m?
Anbau Mehlsilo 1965 238.00im?
Erweiterungsbau 1989 228.00im?
9i iZiegel 1701 02 125.50im? X 1.70it/m? 213.00: t §Calanda Gruppe, Chur 27ikm ja
10z tFliesen und Keramik 170103 0.95:m?* X 3.00it/m? 3.00: t tCalanda Gruppe, Chur 27ikm ja
Total 5°348.00:

Quelle: RITTER SCHUMACHER AG / GUTGRUN AG
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Umsetzung 1: Ableitung konkreter Ziele fur die operative Umsetzung

Ziel 1:

Ziel 2:

Ziel 3:

Ziel 4:

Ziel 5:

Die Aufbereitung und Verwertung von 100% der mineralischen Stoffstréme erfolgt nahebei (Umkreis
max. 20 km) in einer Produktionsanlage.

Die Aufbereitung und Verwertung von 90% der nicht mineralischen Stoffstrome erfolgt nahebei (Umkreis max. 20
km) in einer Produktionsanlage.

Produkte, fir die eine Rucknahmelogistikk vorhanden ist, werden ausgebaut und zur stofflichen Verwertung an
die Hersteller oder an ihre vertraglichen Annahmestellen zurtickgegeben.

100% der als ausbaufahig identifizierten Bauprodukte werden aus- und riickgebaut, vor Ort oder im Umkreis von
max. 20 km zwischengelagert, verwertet sowie nach Abschluss des Rickbaus am Folgebau vor Ort
wiederverwendet.

Bestimmung geeigneter Massnahmen im Rickbauprozess zur Minimierung der negativen Auswirkungen auf die
Umwelt (LCA, LCC, Larm, Staub, Gefahrstoffe, Erschitterungen, Baustellenwasser).

Quelle: RITTER SCHUMACHER AG / GUTGRUN AG
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Umsetzung 2: Ausarbeitung objektspezifischer Nachweisdokumente

Qualitéits- und Berichterstattungskonzept Vertrags- und Prozessstrukturkonzept

TASK 1 o .
Bilanzierungsperimeterkonzept

Arbeits- und Sicherheitskonzept

Zertifizierungs

.) —

Abnehmerkonzept Gesamtdienstleister

Quelle: RITTER SCHUMACHER AG / GUTGRUN AG

. Verwertungs- und Entsorgungskonzept

Kommunikationskonzept Gefahrstoffsanierungskonzept
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Umsetzung 3: Berichterstattung «Advanced» Schweiz 2030

OUTPUTS

INPUTS

Stammdaten SIA
Gebdaudeinformationen

Materialitat, Materialherkunft
Bl e Treibhausgas-Emissionen

Anpassungsfahigkeit Gebaude
Okonomische Indikatoren IVS Demontagefahigkeit
Zirkularitatspotential

Materialstrombilanz Dokumentationsglite

Schadstoffscreening

Quelle: RITTER SCHUMACHER AG / GUTGRUN AG

Marktpotential
Lebenszykluskosten

Rentabilitat DCF /
Marktwertberechnung IVS

Scope 3 Partner / Zielpfad

Zirkularitats-Attribute
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lhr Kontakt

Vielen Dank
fur IThre Aufmerksamkeit

RITTER SCHUMACHER AG Vaduz
Architekten ETH HTL AA SIA First-Franz-Josef-Strasse 5

FL — 9490 Vaduz
Ottostrasse 4

CH — 7000 Chur Zrich
T +41 81 286 80 00 Geerenweg 2
E info@ritterschumacher.com CH — 8048 Ziirich

Karl-Heinz Schonyan MRICS
Leiter Nachhaltigkeit & Valuation
DGNB-Auditor / Registered Valuer / ESG Manager

karl-heinz.schoenyan@ritterschumacher.com

«Willkommen am Wendepunkt...»


mailto:info@ritterschumacher.com

SGNI Anlasse im Swissbau Focus SGNI '\)

* Gebaudebegriinung bringt’s: SGNI \)
Dienstag, 16. Januar 2024, 17:00 - 18:00 Uhr, Halle 1.0, Raum 2 '
« Vermeidung von Uberdimensionierung und Fehlfunktionen: Q’ SGNI \)

Donnerstag, 18. Januar 2024, 12:30 - 13:30, Uhr, Halle 1.0, Raum 3

* ESG-Transparenzanforderungen — wie Schweizer Portfoliohalter zukunftssicher agieren kdonnen:
Freitag, 19. Januar 2024, 11:00 - 12:00 Uhr, Halle 1.0, Raum 3

Swissbau Focus, 16.1.2024



Société Suisse pour un Marché Immobilier Durable
Societa Svizzera per un Mercato Immobiliare Sostenibile .
A Schweizer Gesellschaff fir Nachhaltige Immobilienwirtschaft

Swiss Sustainable Building Council Swiss Sustainable Building Council

Herzlichen Dank
ur thre Aufmerksamkeit
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