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Für eine nachhaltige Transformation
des Gebäudeparks Schweiz sind alle
Beteiligten entlang des Lebenszyklus
der Immobilien gefordert, Mass-
nahmen zu ergreifen und um-
zusetzen.



Swissbau Focus 5.5.2022: «Agenda 2030 in der Immobilienwirtschaft»

▪ Lebenszyklusbegleitende Umsetzungshilfen
▪ Management-Tools für zirkularitätskonforme Gebäude
▪ Schweizer Plattformlösung für Materialressourcenpässe
▪ Prozesse zur Erstellung von Materialressourcenpässen
▪ Nachhaltiger Umgang mit bestehenden Materialressourcen im Rahmen von Rückbauprojekten
▪ Zielgruppen: Bauherrenvertretende, Projektleitende, Fachplanende, Architekt:innen und

Interessierte

Der Gebäuderessourcenpass: 

das neue Must-have für zirkularitätskonforme Gebäude

Swissbau Focus, 16.1.2024
www.sgni.ch



Swissbau Focus 5.5.2022: «Agenda 2030 in der Immobilienwirtschaft»

Referierende:

Der Gebäuderessourcenpass: 

das neue Must-have für zirkularitätskonforme Gebäude

Swissbau Focus, 16.1.2024
www.sgni.ch



Swissbau Impulsreferat zum Thema Kreislaufwirtschaft



Swissbau Impulsreferat zum Thema Kreislaufwirtschaft

Was bedeutet die Implementierung der Zirkularitätsthemen in die Lebenszyklusbetrachtung von 
Immobilien für den Schweizer Markt?

Was hat die Kreislaufwirtschaft für einen Impact auf SGNI und welche Rolle spielt hierbei Madaster?

Was gibt es für einen internationalen Impact durch Madaster und DGNB?
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Zur SGNI – Der Schweizer Gesellschaft für 
Nachhaltige Immobilienwirtschaft 

SGNI (CH) DGNB in Europa
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Das Schweizer DGNB System der SGNI
Mit den Instrumenten der SGNI arbeiten eine grosse Anzahl

wichtiger Schweizer Portfoliohalter, welche alle auch
Mitglieder sind:

 AXA Investment Managers Schweiz AG
 ETH Zürich und EPFL
 Gutgrün AG
 Helvetica Property Investors AG
 Mobimo Management AG
 Post Immobilien
 Swiss Finance & Property Funds AG
 Swiss Life Asset Management AG
 SPS Swiss Prime Site Immobilien AG
 Stadt Zürich
 UBS Fund Management AG
 Universität Zürich
 ZKB Zürcher Kantonalbank
 Zug Estates AG
 weitere
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SGNI / DGNB Systemlandschaft
Konzeption RealisierungPlanungRückbau Betrieb Transformation

Innenräume

Einzel-
Gebäude

Areale

Gebäude-
Portfolios

Vor- (Planungs-) 
Zertifikat

Neubau-
Zertifikat

Sanierungs-
Zertifikat

Gebäude im Betrieb -
Zertifikat

Neubau-Zertifikat mit 
Rezertifizierung

Rückbau 
Zertifikat

Modernisierungs-
Zertifikat

Neubau-
Zertifikat

AnwendbarIn Entwicklung In Vorbereitung

Baustellen &
Spezialtiefbau

Planungs-
Zertifikat

Vor- (Masterplan) 
Zertifikat

Bestand und  
Areale in Betrieb

Areale in 
Transformation

NIMMO
Portfolio

Sonder-Aus-
zeichnungen

DGNB Gebäude 
im Betrieb

Auszeichnung 
Klimapositiv

Auszeichnung 
Diamant (Gestaltung)

In Pilotanwendung In Anwendung

ESG Verifikation zur EU Taxonomie

Anerkannte 
Dienstleistung 
Aussenräume

Taxonomie
Konformität

Biodiversitätsfördernde 
Aussenräume



madaster. 6

Nachhaltigkeitsreporting

„Zukünftig braucht es 
dieselbe Datenqualität 
beim Nachhaltigkeits-
Reporting wie beim 
Financial Reporting!“
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Datentransparenz

„Zukünftig braucht es 
dieselbe Datenqualität 
beim Nachhaltigkeits-
Reporting wie beim 
Financial Reporting!“



Unsere Vision
Eine Kreislaufwirtschaft im Bauwesen 
realisieren, um die Abfallmengen und 
CO2-Emissionen zu reduzieren

madaster.



Das globale Online-
Register für 
Materialien und 
Produkte

madaster.



In Einklang mit EU-
Taxonomie sowie 
Schweizer 
Bestrebungen

madaster.



Mit dem Madaster Netzwerk lernen

madaster.



Stetig wachsendes Netzwerk

madaster.
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„Es gibt keine Alternative zur Digitalisierung“

Um zirkuläre Objektstrategien auf Datenbasis zu entwickeln müssen wir über den Tellerrand hinaus 
schauen:

• Digitalisierung unseres Bestandes muss forciert werden
• Es muss ein gemeinsames Verständnis für die Urbane Mine geschaffen werden
• Supply-Chains müssen neu gedacht werden

• Zirkuläres denken muss gefördert werden
• Projektabwicklungsmethoden müssen Zirkularität möglich machen
• Wir haben ein Konflikt von „just in Time“ zu Reuse
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Politisch gibt es diverse Trends zu erkennen

Die Real-Estate und Bauindustrie muss sich hier anpassen

Bei der EU-Taxonomie steht auch Zirkularität im 
Fokus um die Nachhaltigkeitsziele zu erreichen.

Ständerat bestätigt Stärkung der Schweizer 
Kreislaufwirtschaft im Umweltschutzgesetz
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Und neben den ganzen Argumenten; 
Ist die Zirkularität einfach nur logisch
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Wir sehen SGNI und Madaster als Messinstrument

- Transparenz
- Verständnis wo man steht
- Vergleichbarkeit
- Neutrale Bewertung
- International anerkannte

Standards
- Messbarkeit
- Performance-Orientierung
- Risikoreduktion
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Und die Madaster Daten können für SGNI verwendet 
werden
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EU Taxonomie
65-80% Impact-Relevanz durch DGNB
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CE-Einfluss auf Bewertung im DGNB System
Umwelt & Wirtschaft

19
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CE-Einfluss auf Bewertung im DGNB System
Kriterium TEC 1.6 Zirkuläres Bauen
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EU-Taxonomie Konformität (Studie)
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EU-Taxonomie Konformität (Studie)
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DGNB Gebäuderessourcenpass

Materialität Umweltwirkung
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DGNB Gebäuderessourcenpass

Flexibilität Zirkularität Dokumentation
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 Client specific design

 Passport per product, object, area or portfolio

 Digitally available for easy access

Ein digitaler Pass
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Wir können mit Madaster heute schon komplexe Daten in 
einfach verständliche Informationen übersetzen

Urban Mining Screener

BIM

Umweltanalysen

LCA

Zirkularität

Oder nur Excel
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3D-Interface und -
Dashboards

 Attraktives Interface

 Einblicke in Herstellungs-Emissionen,
Zirkularität, Demontierbarkeit, finanzieller
Restwert

 Integrierte Benchmarking-Möglichkeiten
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Abwicklungsmodelle müssen sich anpassen um den 
GAP zwischen Besteller und Hersteller zu schliessen.

Abwicklungsmodelle

Integrierte Projektabwicklung

Data driven decisions 

Inhalte der Leistungsphasen 
verändern
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Ebenso muss wird sich die Wertschöpfungskette 
verändern müssen. 

Wertschöpfungskette Herstellerverantwortung o. Product as a service

Wie wird die Urbane Mine verstanden?
Materialbasis

Was kann wiederverwendet werden?
Bauteilbasis

Innovation – neue Bauteile
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Wir von Madaster verknüpfen diese Systeme mit 
Daten. 
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Wir haben bereits ein Netzwerk an Pionieren

Dieses Netzwerk muss jedoch noch weiter 
ausgebaut werden
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One more thing…

Das Potenzial von 
Madaster bei SGNI liegt 
bei ca. 26%



Kontakt

+41 (0) 44 500 44 46 

info@madaster.ch

Dufourstrasse 47

8008 Zürich

SGNI - Schweizer Gesellschaft für 
Nachhaltige Immobilienwirtschaft

Postfach
8021 Zürich
T +41 (0)58 934 55 38
info@sgni.ch

www.sgni.ch

https://madaster.ch/
https://www.linkedin.com/company/madaster-switzerland/
https://twitter.com/madasterch
https://www.youtube.com/channel/UC4lXMe_lxrbsIu2f-5yAxgQ


BERICHTERSTATTUNG «ADVANCED» 2030

PRAXISBEISPIEL RÜCKBAUZERTIFIZIERUNG DGNB SCHWEIZ

Immer da, wo Wertschöpfung 

aus Bewusstsein gefragt ist.

SWISSBAU – 16.01.2024 – Karl-Heinz Schönyan MRICS / ESG Manager Schweiz

Grafik Titelbild:

Prezivorlage / DGNB Broschüre



Zirkularität: Ein bedeutender Beitrag zur Zukunftsfähigkeit von Immobilien

SWISSBAU – 16.01.2024 – GEBÄUDERESSOURCENPASS «ADVANCED» – RÜCKBAUZERTIFIZIERUNG DGNB SCHWEIZ

Quelle: RITTER SCHUMACHER AG / GUTGRÜN AG



Zirkularität: Ein gesellschaftliches Bedürfnis

SWISSBAU – 16.01.2024 – GEBÄUDERESSOURCENPASS «ADVANCED» – RÜCKBAUZERTIFIZIERUNG DGNB SCHWEIZ

Quelle: Bundesrat / SIA / DGNB / CPEA



Qualitätssicherung: Basis der Bedürfniserfüllung im ESG-Management

SWISSBAU – 16.01.2024 – GEBÄUDERESSOURCENPASS «ADVANCED» – RÜCKBAUZERTIFIZIERUNG DGNB SCHWEIZ

Quelle: DGNB System Rückbau Projekt Mühle Grüsch



Berichterstattung: Werkzeug der Bedürfniserfüllung im ESG-Management

SWISSBAU – 16.01.2024 – GEBÄUDERESSOURCENPASS «ADVANCED» – RÜCKBAUZERTIFIZIERUNG DGNB SCHWEIZ

Quelle: RITTER SCHUMACHER AG / GUTGRÜN AG



Qualitätssicherungsvariante: DGNB System Schweiz - Gebäude Rückbau

SWISSBAU – 16.01.2024 – GEBÄUDERESSOURCENPASS «ADVANCED» – RÜCKBAUZERTIFIZIERUNG DGNB SCHWEIZ

Quelle: DGNB System Rückbau



Herausforderung 1: Begründung der objektspezifischen Vorgehensweise

SWISSBAU – 16.01.2024 – GEBÄUDERESSOURCENPASS «ADVANCED» – RÜCKBAUZERTIFIZIERUNG DGNB SCHWEIZ

Quelle: RITTER SCHUMACHER AG / GUTGRÜN AG



SWISSBAU – 16.01.2024 – GEBÄUDERESSOURCENPASS «ADVANCED» – RÜCKBAUZERTIFIZIERUNG DGNB SCHWEIZ

Quelle: RITTER SCHUMACHER AG / GUTGRÜN AG



Herausforderung 2: Bestimmung der Massnahmen-Effektivität

SWISSBAU – 16.01.2024 – GEBÄUDERESSOURCENPASS «ADVANCED» – RÜCKBAUZERTIFIZIERUNG DGNB SCHWEIZ

Quelle: RITTER SCHUMACHER AG / GUTGRÜN AG
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Quelle: RITTER SCHUMACHER AG / GUTGRÜN AG



SWISSBAU – 16.01.2024 – GEBÄUDERESSOURCENPASS «ADVANCED» – RÜCKBAUZERTIFIZIERUNG DGNB SCHWEIZ

Quelle: RITTER SCHUMACHER AG / GUTGRÜN AGJOABAUMANAGEMENT GMBH

RIEDLÖSERSTRASSE 4

7302 LANDQUART

WWW.JOABAUMANAGEMENT.CH

INFO@JOABAUMANAGEMENT.CH

Objekt Um- und Neubau Mühle Grüsch, Grüsch

Bauherr Gutgrün AG

Felsenaustrasse 47

7004 Chur

Totalunter- Arella Immobiliendienstleistungen AG

nehmer Felsenaustrasse 47

7004 Chur

Zusammenfassung Materialstrombilanz Seite 1 von 17

Pos. Materialfraktion Codierung Ausmass Einheit M.-dichte Einheit Masse Rücknahmeort Distanz Recycling

1 Glas 17 02 02 2.00 t x 1.00 2.00 t Calanda Gruppe, Chur 27 km ja

2 Kunststoff 17 02 03 3.00 t x 1.00 3.00 t A&M Recycling, Trimmis 15 km ja

3 Metalle 0.00 t

3.1 Kupfer, Bronze, Messing 17 04 01 0.40 t x 1.00 0.00 t A&M Recycling, Trimmis 15 km ja

3.2 gemischte Metalle 17 04 07 214.00 t x 1.00 214.00 t A&M Recycling, Trimmis 15 km ja

3.3 Kabel 17 04 11 4.00 t x 1.00 4.00 t A&M Recycling, Trimmis 15 km ja

4 Holz 17 02 01 195.00 m³ x 0.47 t/m³ 92.00 t Calanda Gruppe, Chur 27 km ja

5 Dämmmaterial 17 06 04 87.50 m³ x 0.03 t/m³ 2.00 t GEVAG, Trimmis 15 km nein

6 Bitumengemische 17 03 02 129.60 m³ x 1.80 t/m³ 233.00 t Calanda Gruppe, Reichenau 31 km ja

7 Baustoffe auf Gipsbasis 17 08 02 80.50 m³ x 0.34 t/m³ 27.00 t GEVAG, Trimmis 15 km ja

8 Beton 17 01 01 1’822.00 m³ x 2.50 t/m³ 4’555.00 t Calanda Gruppe, Chur 27 km ja

Silo 1939 796.00 m³

Silo 1963 560.00 m³

Anbau Mehlsilo 1965 238.00 m³

Erweiterungsbau 1989 228.00 m³

9 Ziegel 17 01 02 125.50 m³ x 1.70 t/m³ 213.00 t Calanda Gruppe, Chur 27 km ja

10 Fliesen und Keramik 17 01 03 0.95 m³ x 3.00 t/m³ 3.00 t Calanda Gruppe, Chur 27 km ja

Total 5’348.00



Umsetzung 1: Ableitung konkreter Ziele für die operative Umsetzung

SWISSBAU – 16.01.2024 – GEBÄUDERESSOURCENPASS «ADVANCED» – RÜCKBAUZERTIFIZIERUNG DGNB SCHWEIZ

Ziel 1: Die Aufbereitung und Verwertung von 100% der mineralischen Stoffströme erfolgt nahebei (Umkreis

max. 20 km) in einer Produktionsanlage.

Ziel 2: Die Aufbereitung und Verwertung von 90% der nicht mineralischen Stoffströme erfolgt nahebei (Umkreis max. 20

km) in einer Produktionsanlage.

Ziel 3: Produkte, für die eine Rücknahmelogistikk vorhanden ist, werden ausgebaut und zur stofflichen Verwertung an

die Hersteller oder an ihre vertraglichen Annahmestellen zurückgegeben.

Ziel 4: 100% der als ausbaufähig identifizierten Bauprodukte werden aus- und rückgebaut, vor Ort oder im Umkreis von

max. 20 km zwischengelagert, verwertet sowie nach Abschluss des Rückbaus am Folgebau vor Ort

wiederverwendet.

Ziel 5: Bestimmung geeigneter Massnahmen im Rückbauprozess zur Minimierung der negativen Auswirkungen auf die

Umwelt (LCA, LCC, Lärm, Staub, Gefahrstoffe, Erschütterungen, Baustellenwasser).

Quelle: RITTER SCHUMACHER AG / GUTGRÜN AG



Umsetzung 2: Ausarbeitung objektspezifischer Nachweisdokumente

SWISSBAU – 16.01.2024 – GEBÄUDERESSOURCENPASS «ADVANCED» – RÜCKBAUZERTIFIZIERUNG DGNB SCHWEIZ

Quelle: RITTER SCHUMACHER AG / GUTGRÜN AG



SWISSBAU – 16.01.2024 – GEBÄUDERESSOURCENPASS «ADVANCED» – RÜCKBAUZERTIFIZIERUNG DGNB SCHWEIZ

Quelle: RITTER SCHUMACHER AG / GUTGRÜN AG

Umsetzung 3: Berichterstattung «Advanced» Schweiz 2030



Ihr Kontakt

Karl-Heinz Schönyan MRICS

Leiter Nachhaltigkeit & Valuation

DGNB-Auditor / Registered Valuer / ESG Manager

karl-heinz.schoenyan@ritterschumacher.com

Vielen Dank

für Ihre Aufmerksamkeit

RITTER SCHUMACHER AG

Architekten ETH HTL AA SIA

Ottostrasse 4

CH – 7000 Chur

T +41 81 286 80 00

E info@ritterschumacher.com

Vaduz

Fürst-Franz-Josef-Strasse 5

FL – 9490 Vaduz

Zürich

Geerenweg 2

CH – 8048 Zürich

«Willkommen am Wendepunkt…»

mailto:info@ritterschumacher.com
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SGNI Anlässe im Swissbau Focus

Swissbau Focus, 16.1.2024

• Der Gebäuderessourcenpass: das neue Must-have für zirkularitätskonforme Gebäude:
Dienstag, 16. Januar 2024, 14:00 - 15:00 Uhr, Halle 1.0, Raum 1

• Gebäudebegrünung bringt’s:
Dienstag, 16. Januar 2024, 17:00 - 18:00 Uhr, Halle 1.0, Raum 2

• Vermeidung von Überdimensionierung und Fehlfunktionen:
Donnerstag, 18. Januar 2024, 12:30 - 13:30, Uhr, Halle 1.0, Raum 3

• ESG-Transparenzanforderungen – wie Schweizer Portfoliohalter zukunftssicher agieren können:
Freitag, 19. Januar 2024, 11:00 - 12:00 Uhr, Halle 1.0, Raum 3
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Herzlichen Dank 

für Ihre Aufmerksamkeit
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